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ЗАТВЕРДЖЕНО
Рішення міської ради




МЕХАНІЗМ
 продажу земельних ділянок комунальної власності 
(або прав на них) на території м. Кривого Рогу
	

1. Загальні положення

1.1. Механізм продажу земельних ділянок комунальної власності (або прав на них) на території м. Кривого Рогу (надалі – Механізм) розроблений відповідно до Конституції України, на підставі Цивільного, Земельного, Податкового, Бюджетного, Господарського кодексів України, Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про оренду землі», «Про землеустрій», «Про Державний земельний кадастр», «Про оцінку земель», «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність», «Про державну експертизу землевпорядної документації», «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», «Про дозвільну систему у сфері господарської діяльності», «Про інформацію», «Про доступ до публічної інформації», Постанови Кабінету Міністрів України від 11 жовтня 2002 року №1531 «Про експертну грошову оцінку земельних ділянок», інших нормативно-правових актів з питань регулювання земельних відносин в Україні.
1.2. Механізм визначає основні принципи, організацію та процедури продажу земельних ділянок несільськогосподарського призначення (або прав на них: оренди, суперфіцію), що перебувають у комунальній власності чи користуванні шляхом:
1.2.1 проведення земельних торгів у формі аукціону щодо вільних від забудови земельних ділянок або з розташованими на них об’єктами нерухомого майна комунальної власності;
1.2.2 прямого викупу (без земельних торгів) власником нерухомого майна, розташованого на земельній ділянці, що перебуває в користуванні.
1.3. Підготовка документів для продажу земельних ділянок комунальної власності (або права на них), у тому числі з розташованими на них об’єктами нерухомого майна комунальної власності (добір земельних ділянок, підготовка лотів для продажу на земельних торгах), здійснюється за дорученням організатора земельних торгів управлінням містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради й за дорученням власника комунального майна управлінням комунальної власності міста виконкому Криворізької міської ради чи балансоутримувачами майна, за якими воно закріплене на праві господарського відання або оперативного управління.
1.4. Підготовка до проведення земельних торгів з продажу земельних ділянок комунальної власності (або прав на них) здійснюється за дорученням організатора земельних торгів управлінням містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради.
1.5. Приведені у Механізмі терміни вживаються в таких значеннях:
аукціон – форма проведення земельних торгів, за якою лот продається учаснику, що запропонував за нього найвищу ціну, зафіксовану під час проведення торгів ліцитатором; 
виконавець земельних торгів (надалі – виконавець) – суб’єкт господарювання, який уклав з організатором земельних торгів договір на їх проведення;
земельна ділянка – частина земельної поверхні з установленими межами, певним місцем розташування, з визначеними щодо неї правами, що виставляється для продажу на аукціоні;
вільні земельні ділянки – земельні ділянки, не надані у власність або користування, вільні від забудови та прав третіх осіб;
власник земельної ділянки (надалі – власник) – переможець земельних торгів (або користувач земельною ділянкою, на якій розташоване нерухоме майно), що виконав усі умови договору купівлі-продажу та оформив у спосіб, визначений чинним законодавством України, право власності на придбану земельну ділянку; 
гарантійний внесок – грошова сума, яку сплачує учасник аукціону на підставі договору, укладеного з виконавцем аукціону, як гарантію участі та виконання зобов’язань;
заявник – громадянин чи юридична особа, яка в установлений Механізмом термін подала заяву (клопотання) про викуп земельної ділянки під об’єктом нерухомості, надання земельної ділянки в користування (власність, оренду) чи про участь в аукціоні;
комплексна забудова територій – засіб забезпечення громадських і приватних інтересів, спрямованих на попереднє проведення інженерної підготовки, спорудження зовнішніх інженерно-транспортних мереж, об’єктів соціальної сфери, житлових будинків, благоустрою території та інших об’єктів містобудування;
крок аукціону – мінімальна надбавка, на яку під час аукціону здійснюється підвищення стартової та кожної наступної ціни лота;
ліцитатор – ведучий аукціону зі спеціальною підготовкою, який знає порядок і володіє технікою проведення торгів та безпосередньо проводить аукціон;
лот – об’єкт земельних торгів (земельна ділянка або право на неї) з якісними та кількісними характеристиками, що виставляється для продажу на торги;
матеріали погодження місця розташування об’єкта – викопіювання з Генерального плану м. Кривий Ріг, копія плану земельної ділянки з нанесенням на ній варіантів розміщення об’єкта, інженерних мереж і споруд, під’їздів із зазначенням загальної площі, складу угідь та умов відведення;
містобудівна документація – затверджені текстові й графічні матеріали, що регулюють планування, забудову та інше використання територій (схема планування, генеральний план, детальний план територій, план червоних ліній, проект забудови, проект розподілу території тощо);
нерухома річ, об’єкт нерухомого майна (нерухоме майно, нерухомість) – земельні ділянки, а також об’єкти, розташовані на них (будівля, споруда тощо), переміщення яких є неможливим без їх знецінення та зміни призначення;
оголошення про земельні торги – опублікування в засобах масової інформації оголошення про продаж земельних ділянок (або права оренди на них) на земельних торгах (аукціоні), що здійснюється в порядку та строки, визначені статтею 137 Земельного кодексу України;
організатор земельних торгів (надалі – організатор торгів) – орган державної влади, орган місцевого самоврядування, державний орган приватизації, уповноважений здійснювати відчуження земельної ділянки, що підлягає продажу, або державний виконавець відповідно до виконавчого документа (для земель комунальної власності організатором торгів є виключно міська рада); 
оренда землі – засноване на договорі строкове, платне володіння й користування земельною ділянкою, необхідне орендареві для проведення підприємницької або іншої діяльності;
орендар – фізична або юридична особа, яка на платній основі користується земельною ділянкою відповідно до чинного законодавства України;
орендодавець – Криворізька міська рада;
переможець земельних торгів (надалі – переможець) – фізична або юридична особа з числа учасників земельних торгів, яка за результатами земельних торгів запропонувала найвищу ціну на заявлений лот та отримала право на укладання договору його купівлі-продажу;
покупець – переможець, який виконав у повному обсязі умови участі в аукціоні, підписав протокол аукціону, уклав договір купівлі-продажу та здійснив у повному обсязі розрахунки за придбаний на аукціоні лот у терміни, визначені договором купівлі-продажу; 
продавець – Криворізька міська рада;
реєстраційний внесок – грошовий внесок, який сплачує заявник за реєстрацію його як учасника аукціону в розмірі, що визначає виконавець; 
ринок земель – система правовідносин між відчужувачами земельних ділянок комунальної власності або набувачами права оренди на них та органами місцевого самоврядування, що за законом наділені правом розпорядження цими ділянками, пов’язаних з укладанням, виконанням, зміною та припиненням цивільно-правових договорів, що передбачають відчуження земельних ділянок або права оренди на них;
стартова ціна – ціна земельної ділянки комунальної власності або права користування нею, з якої розпочинається продаж лота на торгах;
учасник земельних торгів (надалі – учасник) – громадянин або юридична особа, які можуть бути покупцем відповідно до вимог законодавства України, подали належним чином оформлені документи для участі в земельних торгах, уклали з виконавцем договір про умови участі в аукціоні, сплатили реєстраційний та гарантійний внески, зареєстровані виконавцем; 
ціна продажу – зафіксована ліцитатором найвища ціна продажу земельної ділянки (права на неї), що склалася за результатами земельних торгів і є фактичною ціною її реалізації на аукціоні, за якою можливий перехід права власності (користування) на неї.

2. Основні засади продажу земельних ділянок комунальної власності (або прав на них)

2.1. Продаж земельних ділянок комунальної власності (або прав на них) проводиться з метою ефективного використання земельного фонду в інтересах територіальної громади міста Кривого Рогу, підвищення рівня інвестиційної привабливості й комплексної забудови територій, упровадження відкритих економічних методів регулювання земельних відносин, розвитку інфраструктури первинного ринку землі, залучення додаткових коштів для виконання програм соціально-економічного та культурного розвитку міста.
2.2. Дія Механізму поширюється на землі несільськогосподарського призначення, що перебувають у власності територіальної громади міста Кривого Рогу, за винятком тих, що не можуть бути надані у власність чи користування відповідно до чинного законодавства України.
2.3. До участі в земельних торгах допускаються фізичні та юридичні особи, які відповідно до закону можуть набувати право володіти та користуватися земельними ділянками комунальної власності міста, що виставляються на торги. 
2.4. Об’єктом земельних торгів (аукціону) є земельні ділянки комунальної власності, розташовані на території міста Кривого Рогу, які (або права на які) за рішенням міської ради підлягають продажу. Ділянки (або права на них), що можуть бути проданими на земельних торгах, мають входити до категорії земель, продаж  яких (або прав на них) не заборонено (не обмежено) чиним законодавством України, і бути вільними від прав третіх осіб. Функціональне призначення цих земельних ділянок визначається відповідно до Генерального плану м. Кривий Ріг.
2.5. Продаж земельних ділянок або прав на них, у тому числі й з розташованими на них об’єктами нерухомого майна комунальної власності, у м. Кривому Розі проводиться шляхом:
2.5.1 земельних торгів (аукціонів);
2.5.2 придбання орендарем земельної ділянки у власність без проведення земельних торгів (у разі поєднання в одній особі орендаря земельної ділянки й власника нерухомого майна, що на ній розташоване). 
2.6. Продаж земельних ділянок (або прав на них) на земельних торгах (аукціонах) полягає в передачі права власності або права користування землею покупцю, який запропонував найвищу ціну.
2.7. Придбання земельних ділянок у власність без проведення земельних торгів полягає в передачі права власності покупцю за ціною, затвердженою міською радою.
2.8. Добір земельних ділянок для продажу на земельних торгах здійснюється на підставі затверджених містобудівної документації та документації із землеустрою, Генерального плану м. Кривий Ріг, планів детальної забудови територій, регіональних та місцевих правил забудови. При доборі земельних ділянок ураховуються маркетингові дослідження, інвестиційна привабливість, звернення фізичних та юридичних осіб щодо намірів забудови.
2.9. Розробку містобудівної та землевпорядної документації, підготовку звітів про експертну грошову оцінку земельних ділянок здійснюють землевпорядні, проектні та експертні організації, що мають установлене законом право на виконання відповідних робіт. 
2.10. Підготовка документації, пов’язаної з набуттям прав на вільні земельні ділянки на конкурентних засадах, здійснюється за дорученням міської ради управлінням містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради.
2.11. Підготовка документації, пов’язаної з набуттям прав на земельні ділянки з розташованими на них об’єктами нерухомості комунальної форми власності на конкурентних засадах, здійснюється за дорученням міської ради балансоутримувачами майна.
2.12. Розроблена документація, пов’язана з набуттям прав на земельні ділянки, підлягає погодженню в установленому законом порядку й затвердженню міською радою. 
2.13. Відбір виконавця робіт з експертної грошової оцінки земельної ділянки проводиться замовниками робіт на конкурсній основі з дотриманням вимог Закону України «Про здійснення державних закупівель».
2.14. Фінансування робіт з розробки документації, пов’язаної з набуттям прав на земельні ділянки на конкурентних засадах, здійснюється за рахунок коштів міського бюджету, передбачених Програмою розвитку земельних відносин у м. Кривому Розі на відповідні роки, а також за рахунок інших джерел, не заборонених законом.
2.15. Головні розпорядники коштів міського бюджету щорічно в термін до 01 липня року, що передує наступному, надають до управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому міської ради, що є розробником Програми розвитку земельних відносин у м. Кривому Розі на відповідні роки, пропозиції, погоджені заступником міського голови відповідно до розподілу обов’язків, щодо обсягу коштів, які необхідно передбачити на виготовлення документації, пов’язаної з набуттям права на земельні ділянки комунальної власності.
2.16. Державну реєстрацію права територіальної громади на вільні земельні ділянки, що підлягають наданню в орендне користування чи продажу у власність фізичних і юридичних осіб через земельні торги (аукціони), здійснює управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради; земельних ділянок з розташованими на них об’єктами (об’єктом) нерухомості комунальної форми власності – балансоутримувачі цих об’єктів.
2.17. Проведення земельних торгів здійснює виконавець на підставі договору, що укладається між ним та організатором торгів. Інтереси організатора на торгах може представляти управління, відділ, інший виконавчий орган міської ради, наділений відповідними повноваженнями згідно з рішенням організатора торгів.
2.18. Організатор торгів не пізніше ніж за 10 днів має право відмовитися від їх проведення з обов’язковою публікацією офіційної інформації про скасування земельних торгів із зазначенням причини скасування.
2.19. Профільні постійні комісії міської ради на засіданнях погоджують винесення на розгляд міської ради питань, пов’язаних з набуттям юридичними та фізичними особами права власності або користування земельними ділянками, на умовах, визначених Механізмом. 

3. Порядок продажу земельних ділянок, на яких розташовані об’єкти (об’єкт) нерухомості

3.1. Об’єктом продажу є земельні ділянки несільськогосподарського призначення, що перебувають у користуванні фізичної чи юридичної особи на підставі документів, які посвідчують право користування, і на яких розміщено об’єкти нерухомості, що належать користувачу земельною ділянкою на підставі зареєстрованого права власності.
3.2. За наявності умов, зазначених у пункті 3.1, продаж земельних ділянок відбувається шляхом прямого викупу (без земельних торгів) власником нерухомого майна.
3.3. Громадяни та фізичні особи, зацікавлені в придбанні земельних ділянок у власність шляхом прямого викупу, звертаються до Центру адміністративних послуг «Віза» (надалі – Центр) із заявою встановленого зразка щодо надання розпорядником земель комунальної власності згоди на продаж земельної ділянки та проведення її експертної грошової оцінки. 
3.4. У заяві про надання згоди на продаж земельної ділянки зазначається її кадастровий номер, місце розташування, цільове призначення та площа,  відомості про згоду заявника на укладення договору про оплату авансового внеску (у рахунок оплати ціни земельної ділянки) і обробку, використання та зберігання персональних даних.
3.5. До заяви про надання згоди на продаж земельної ділянки додаються:
3.5.1 нотаріально засвідчені в поточному році копії документів, що посвідчують право власності заявника на об’єкт нерухомого майна;
3.5.2 нотаріально засвідчені в поточному році копії документів, що посвідчують право користування земельною ділянкою, яка підлягає викупу;
3.5.3 витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку, отриманий на момент подання заяви;
3.5.4 нотаріально засвідчена копія інвентаризаційної справи на об’єкти нерухомого майна;
3.5.5 довідка територіального органу Державної фіскальної служби України за місцем розташування земельної ділянки про стан справляння плати за землю за два роки, що передують даті подання заяви;
3.5.6 витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земель міста щодо вартості земельної ділянки, що підлягає викупу, виданий територіальним органом державної виконавчої влади з питань земельних ресурсів на час подання заяви;
3.5.7 акт обстеження зелених насаджень, розташованих на земельній ділянці, складений відповідною комісією виконкому районної у місті ради за місцем розташування земельної ділянки. У акті вказується відновна вартість зелених насаджень, що підлягає сплаті, або додаються документи, що підтверджують факт належності зелених насаджень орендареві земельної ділянки;
3.5.8 копії документа, що посвідчує особу, та довідки про присвоєння реєстраційного номера облікової картки платника податків, засвідчені заявником (для фізичної особи).
3.6. Іноземні юридичні та фізичні особи додатково надають:
3.6.1 копію документа, засвідчену нотаріально в поточному році, що підтверджує акредитацію представництва (філії) іноземної компанії на території України в порядку, установленому законом;
3.6.2 копію документа, що підтверджує громадянство іноземця або посвідчує особу без громадянства, перекладеного українською мовою та завіреного в установленому порядку (для іноземного громадянина та особи без громадянства). 
3.7. У разі невідповідності заяви на одержання рішення міської ради про надання згоди на продаж земельної ділянки та складу доданих до неї документів вимогам цього Механізму, адміністратор Центру повертає заяву зацікавленій особі з відповідним усним роз’ясненням.
3.8. Центр не пізніше наступного робочого дня забезпечує надходження заяви з доданими до неї документами до управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради.
3.9. Управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради, протягом трьох робочих днів з моменту надходження заяви та доданих до неї документів, готує запити:
3.9.1 до виконкому відповідної районної у місті ради за місцем розташування земельної ділянки для отримання висновків щодо доцільності її продажу, додатком до яких є акт обстеження земельної ділянки;
3.9.2 до територіального органу державної влади з питань земельних ресурсів для отримання завіреної копії плану встановлення меж земельної ділянки з архівного примірника землевпорядної документації.
3.10. Виконком відповідної районної у місті ради за місцем розташування земельної ділянки протягом п’яти робочих днів з моменту отримання запитів надсилає до управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради вмотивовані висновки про запитувану земельну ділянку.
3.11. У разі наявності правових підстав для продажу земельної ділянки без проведення земельних торгів та відповідності поданих матеріалів і документів вимогам чинного законодавства України, управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради за результатами опрацювання заяви й доданих до неї документів, висновків виконкому відповідної районної у місті ради за місцем розташування земельної ділянки готує на чергове засідання міської ради проект рішення про надання згоди на продаж земельної ділянки. 

3.12. Завірена в установленому порядку копія рішення міської ради про надання згоди на продаж земельної ділянки (або про відмову в продажу) протягом двох робочих днів з дати його ухвалення надається управлінням містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради до Центру для видачі особі, стосовно якої воно ухвалене.

3.13. Ухвалення міською радою рішення про надання згоди на продаж земельної ділянки є підставою для укладання договору між заявником та міською радою про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

3.14. На підставі ухваленого міською радою рішення про надання згоди на продаж земельної ділянки управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради протягом десяти календарних днів з моменту ухвалення рішення готує для укладання договір про сплату зацікавленою особою авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки. Авансовий внесок складає до 20 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки та сплачується заявником протягом десяти робочих днів з моменту вкладання договору. Моментом укладання договору вважається день його підписання сторонами договору.

3.15. Сплата заявником авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки є підставою для замовлення управлінням містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради виготовлення технічної документації з експертної грошової оцінки вартості земельної ділянки. Фінансування робіт з виготовлення вказаної документації здійснюється за рахунок коштів авансового внеску.

3.16. Вартість проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки не може бути більшою ніж авансовий внесок покупця такої ділянки. Авансовий внесок зараховується до ціни продажу земельної ділянки. У разі відмови заявника від укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки, сума авансового внеску не повертається.

3.17. Відбір виконавця робіт з експертної грошової оцінки земельної ділянки проводиться управлінням містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради на конкурсній основі в порядку, визначеному рішенням міської ради від 27.05.2009 №3265 «Про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна», зі змінами.

3.18. За результатами проведення конкурсного відбору управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради протягом десяти робочих днів з моменту оформлення результатів конкурсу укладає з переможцем конкурсу договір на виконання робіт з експертної грошової оцінки земельної ділянки. Склад та терміни виконання робіт визначаються договором і мають відповідати критеріям конкурсної пропозиції переможця.
3.19. Розробник технічної документації з експертної грошової оцінки земельної ділянки в терміни, визначені договором, забезпечує виконання робіт, якість яких підтверджується висновком державної експертизи землевпорядної документації. Технічна документація з експертної грошової оцінки земельної ділянки разом з експертним висновком передається її розробником до управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради. Робота вважається виконаною з моменту підписання акта приймання-передачі між розробником та управлінням.
3.20. Після погодження заявником результатів експертної грошової оцінки земельної ділянки та надання згоди (письмової) на придбання земельної ділянки за ціною, визначеною експертною оцінкою, він звертається до Центру із заявою встановленої форми для отримання рішення про продаж земельної ділянки комунальної власності, до якої додається копія рішення міської ради про надання згоди на продаж земельної ділянки та проведення її експертної грошової оцінки.
3.21. На підставі документів, зазначених у пункті 3.20, управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради готує на розгляд чергової сесії міської ради проект рішення про продаж земельної ділянки у власність заявника. 
3.22. Проект рішення міської ради, крім іншого, містить вимоги щодо термінів: укладання та нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу, сплати заявником вартості земельної ділянки та відновної вартості зелених насаджень (у разі наявності).
3.23. Заявник має право на здійснення розрахунків за придбання земельної ділянки з розстроченням платежу. Здійснення таких розрахунків відбувається в порядку, визначеному чинним законодавством України.
3.24. Підготовку проекту договору купівлі-продажу земельної ділянки між міською радою та заявником, а також процедуру погодження тексту договору та його нотаріального посвідчення здійснює управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради за правового супроводу юридичного управління виконкому  міської ради.
3.25. Проведення державної реєстрації права власності на земельну ділянку здійснюється заявником після внесення в повному обсязі (або першого платежу – у разі продажу земельної ділянки з розстроченням платежу) коштів на рахунок міської ради.
3.26. У разі, якщо за умовами договору купівлі-продажу розрахунки за придбання земельної ділянки здійснюються з розстроченням платежу, державна реєстрація права власності оформлюється після внесення заявником 50 відсотків вартості земельної ділянки (з урахуванням суми авансового внеску), визначеної експертною оцінкою й зазначеної в договорі.
3.27. До закінчення розрахунків за розстроченим платежом (у повному обсязі) покупцю забороняється здійснювати будь-які дії цивільно-правового характеру щодо викупленої земельної ділянки (продаж, міна, дарування, унесення під заставу та ін.).
3.28. Невиконання або неналежне виконання покупцем договірних зобов’язань фінансового характеру є підставою для скасування в порядку, установленому чинним законодавством України, права власності на земельну ділянку й віднесення її до земель комунальної власності, не наданих у власність чи користування. 
3.29. У разі скасування державної реєстрації права власності на придбану земельну ділянку, кошти, сплачені покупцем, поверненню не підлягають.        

4. Порядок розгляду та підготовки документів для продажу
земельних ділянок (або прав на них) на земельних торгах (аукціоні)

4.1. Земельні ділянки комунальної власності на території міста Кривого Рогу або права на них (оренда, суперфіцій), у тому числі з розташованими на них об’єктами нерухомого майна комунальної власності, підлягають продажу окремими лотами на конкурентних засадах (земельних торгах), крім випадків, передбачених розділом 3 Механізму та встановлених частинами 2 і 3 статті 134 Земельного кодексу України.
4.2. Управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради на підставі положень Генерального плану м. Кривий Ріг, пропозицій профільних постійних комісій міської ради, відділів, управлінь, інших виконавчих органів міської ради, виконкомів районних у місті рад, звернень фізичних та юридичних осіб з урахуванням інвестиційної привабливості земельних ділянок формує попередній перелік земельних ділянок, які (або права на які) можуть бути продані із земельних торгів (аукціонів). 
4.3. У попередньому переліку вказується орієнтовні місце розташування земельних ділянок з відображенням на картографічному матеріалі, площа, можливі напрями функціонального використання, пропозиції щодо надання земельних ділянок у власність чи орендне користування.
4.4. Сформований попередній перелік надається управлінням містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради на розгляд профільних постійних комісій міської ради.
4.5. Постійні комісії міської ради на чергових засіданнях розглядають запропонований попередній перелік земельних ділянок, які (або права на які) підлягають продажу на земельних торгах (аукціонах). Результати розгляду оформлюються у вигляді окремого протоколу, у якому надаються висновки щодо можливості та доцільності продажу земельних ділянок (або прав на них) з пропозицією відносно внесення на розгляд міської ради запропонованого попереднього переліку.
4.6. На підставі наданих висновків і пропозицій управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради здійснює підготовчу роботу з попереднього розгляду й погодження переліку на пленарному засіданні міської ради, а саме:
4.6.1 попередній перелік земельних ділянок, які (або права на які) можуть бути продані із земельних торгів (аукціонів), відкоригований згідно з висновками постійних комісій міської ради, розміщується в Криворізькій міській комунальній газеті «Червоний гірник» та на офіційних веб-сайтах виконкому Криворізької міської ради та районних у місті рад й їх виконкомів для ознайомлення територіальної громади міста Кривого Рогу;
4.6.2 протягом тридцяти календарних днів з моменту розміщення попереднього переліку в засобах масової інформації приймає письмові зауваження та пропозиції до переліку й аналізує їх. Пропозиції та зауваження, надані після встановленого терміну, розгляду не підлягають;
4.6.3 термін розгляду зауважень і пропозицій, надання відповідей на них не може перевищувати п’ятнадцяти календарних днів з дати спливу терміну подання зауважень і пропозицій.
4.7. За результатами моніторингу пропозицій та зауважень, що надійшли від профільних постійних комісій міської ради, суб’єктів господарювання, громадських організацій і громадян, управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради відповідно до Регламенту Криворізької міської ради готує на розгляд міської ради проект рішення про затвердження попереднього переліку земельних ділянок, які (або права на які) підлягають продажу із земельних торгів (аукціонів).
4.8. Міська рада відповідним рішенням затверджує перелік, визначає спосіб набуття права на земельні ділянки (власність або користування) і надає управлінню містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому  Криворізької міської ради доручення на виготовлення проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок, зазначених у затвердженому попередньому переліку, у власність територіальної громади міста Кривого Рогу. 
4.9. На підставі доручення міської ради управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради забезпечує:
4.9.1 розробку й погодження в порядку, визначеному Земельним кодексом України, відповідної землевпорядної документації із землеустрою;
4.9.2 підготовку на розгляд міської ради проектів рішень щодо затвердження документації із землеустрою та реєстрацію за територіальною громадою міста Кривого Рогу права власності на земельні ділянки, відносно яких готуються проекти рішень;
4.9.3 державну реєстрацію права власності територіальної громади на земельні ділянки, у спосіб, визначений чинним законодавством України;
4.9.4 визначення вартості земельних ділянок, які (або права на які) підлягають продажу із земельних торгів (аукціонів). 
4.10. Перелік земельних ділянок комунальної власності, які (або права на які) підлягають продажу із земельних торгів (аукціонів), затверджується міською радою.
4.11. У переліку мають бути зазначені такі відомості про земельні ділянки:
4.11.1 місце розташування (адміністративний район, вулиця, найменування та поштовий номер найближчих споруд);
4.11.2 площа;
4.11.3 кадастровий номер;
4.11.4 цільове призначення (функціональне використання – пріоритетне та допустиме);
4.11.5 умови продажу (власність чи користування);
4.11.6 реквізити правовстановлюючого документа, що підтверджує право територіальної громади міста Кривого Рогу на земельну ділянку;
4.11.7 вартість земельної ділянки, визначена в установлений законом спосіб;
4.11.8 стартова ціна продажу;
4.11.9 відновна вартість зелених насаджень (у разі наявності);
4.11.10 стартовий розмір річної орендної плати;
4.11.11 стартова ціна продажу прав суперфіцію.
4.12. Проект рішення міської ради щодо затвердження переліку земельних ділянок комунальної власності, які (або права на які) підлягають продажу із земельних торгів (аукціонів), готує управління містобудування, архітектури та земельних відносин виконкому Криворізької міської ради.
4.13. Крім іншого, рішенням міської ради про затвердження переліку земельних ділянок комунальної власності, які (або права на які) підлягають продажу із земельних торгів (аукціонів), визначається особа, уповноважена організатором торгів на відбір виконавця та підготовку договірної документації між ними.

5. Склад інформації про земельні ділянки, які (або права на які) підлягають продажу на земельних торгах (аукціонах)

5.1. Відповідно до укладеного договору між виконавцем та організатором торгів про надання послуг при проведенні земельного аукціону з продажу земельних ділянок виконавець забезпечує офіційну публікацію в засобах масової інформації відомостей про проведення земельних торгів та реєстрацію учасників аукціону. 
5.2. Офіційна інформація про об’єкт продажу (лот), окрім інформації, зазначеної в затвердженому міською радою переліку земельних ділянок, які (або права на які) підлягають продажу на аукціоні, має містити ще й відомості про:
5.2.1 виконавця та організатора торгів;
5.2.2 місце й час проведення торгів;
5.2.3 містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки, призначені для цілей, пов’язаних із забудовою;
5.2.4 найменування та адресу установи, прізвище й посаду, номер телефону особи виконавця, у якої можна ознайомитися з містобудівною та землевпорядною документацією об’єктів продажу;
5.2.5 номер рахунку виконавця земельних торгів, відкритого в установах банку для сплати реєстраційного та гарантійного внесків за кожним лотом, що виставляється на торги, а також їх розмір, кінцеві терміни й порядок сплати;
5.2.6 кінцеві терміни прийняття заяви на участь у аукціоні;
5.2.7 умови (текст) договору купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, що пропонується укласти на торгах, без визначення ціни та зазначення особи покупця (орендаря);
5.2.8 інші, що їх визначає організатор торгів.
5.3. Земельні торги проводяться не раніше 30 днів та не пізніше 90 днів з дати публікації офіційної інформації про об’єкт продажу (лот).
5.4. З моменту опублікування інформаційного повідомлення виконавець та організатор торгів надають можливість всім громадянам і юридичним особам, охочим узяти участь у аукціоні, попередньо ознайомитися з документацією щодо земельних ділянок, які (або права на які) виставляються на торги, придбати інформаційний пакет учасника аукціону, та оглянути відповідні земельні ділянки після реєстрації.
5.5. Інформаційний пакет має містити такі дані:
5.5.1 найменування організатора земельних торгів;
5.5.2 місце розташування, площа земельної ділянки та її кадастровий номер;

5.5.3 цільове призначення земельної  ділянки, а для містобудівних пот-реб – види використання;
5.5.4 умови договору купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, що укладається на земельних торгах;
5.5.5 стартова ціна продажу земельної ділянки або стартовий розмір річної плати за користування нею;
5.5.6 містобудівні умови й обмеження забудови земельної ділянки для земельних ділянок, призначених для цілей, пов’язаних із забудовою;
5.5.7 місце та час проведення земельних торгів;
5.5.8 розмір реєстраційного та гарантійного внесків, що сплачуються учасниками, порядок їх сплати;
5.5.9 номер рахунка виконавця земельних торгів, відкритого в банку, для сплати реєстраційного та гарантійного внесків;
5.5.10 найменування та адреса виконавця земельних торгів, прізвище й посада, номер телефону особи, у якої можна ознайомитися з документами на лот;

5.5.11 текст договору, що пропонується укласти на торгах, без визначення ціни та зазначення особи покупця (орендаря).

6. Умови участі в аукціоні

6.1. Продаж земель (або прав на них) на земельних торгах (аукціоні) здійснюється за наявності не менше двох учасників аукціону.
6.2. Особа, охоча взяти участь у земельних торгах, не пізніше ніж за три  робочі дні до їх проведення подає виконавцю заяву про участь у них, до якої додає документи, перелік яких визначено частиною 7 статті 137 Земельного кодексу України.
6.3. Реєстраційний та гарантійний внески робляться через безготівкове перерахування на розрахунковий рахунок виконавця.
6.4. Якщо учасник висловлює бажання брати участь у придбанні кількох лотів, то реєстраційний та гарантійний внески сплачуються окремо за кожний з них.
6.5. Після закінчення аукціону зроблені учасниками гарантійні внески протягом десяти календарних днів повертаються виконавцем усім учасникам.
6.6. Переможцю торгів, який придбав земельну ділянку (або права на неї), сума гарантійного внеску враховується при здійсненні остаточних розрахунків за придбану земельну ділянку (або права на неї).
6.7. У разі відмови в прийнятті документів для участі в аукціоні, заявнику надається аргументована письмова відповідь упродовж одного дня з моменту ухвалення відповідного рішення, але не пізніше трьох днів до спливу терміну подання заяви.
6.8. Виконавець приймає заяву про участь у земельних торгах з доданими до неї документами та вносить до книги реєстрації учасників торгів порядковий номер учасника й номер лота, який він виявив бажання придбати. 
6.9. Відомості про учасників не підлягають розголошенню до визначення остаточного переможця аукціону та підписання сторонами протоколу торгів. 
6.10. Після реєстрації учаснику видаються вхідний квиток, інформаційна картка на лот та картка учасника.
6.11. Учасник має право відкликати заяву до встановленого терміну проведення аукціону, повідомивши про це письмово виконавця не пізніше останнього дня прийняття заяв на участь у аукціоні. У цьому разі йому повертається тільки сума гарантійного внеску.
6.12. До участі в аукціоні не допускаються особи, які:
6.12.1 не можуть бути покупцями згідно з чиним законодавством України;
6.12.2 не подали належним чином оформлені документи для участі в аукціоні, не сплатили реєстраційний і гарантійний внески у терміни та на рахунки, зазначені в інформаційному оголошені;
6.12.3 подали документи, що містять неправдиву інформацію.

7. Порядок проведення земельних торгів (аукціону)

7.1. Проведення земельних торгів здійснює виконавець на підставі договору з організатором торгів.
7.2. Умови договору мають передбачати:
7.2.1 строки проведення аукціону;
7.2.2 стартову ціну продажу земельних ділянок або права їх оренди;
7.2.3 розмір і порядок виплати винагороди виконавцю, що встановлюється організатором торгів та складається з витрат на організацію, проведення земельних торгів та прибутку виконавця;
7.2.4 взаємні зобов’язання, умови розірвання договору та майнову відповідальність сторін;
7.2.5 інші умови на розсуд сторін договору.
7.3. Для участі в аукціоні покупці одержують квитки учасників аукціону, що мають містити такі відомості:
7.3.1 номер, під яким покупець бере участь у аукціоні;
7.3.2 назву об’єкта продажу (земельна ділянка або права на оренду земельної ділянки), у торгах за який бере участь покупець.
7.4. На аукціоні крім учасників можуть бути присутні:
7.4.1 інші особи, якщо вони внесли вхідну плату, розмір якої визначає виконавець;
7.4.2 представники засобів масової інформації та громадських організацій;
7.4.3 особи за запрошенням організатора торгів.
7.5. Втручання в процес проведення земельних торгів осіб, які можуть бути присутніми на аукціоні, забороняється.  
7.6. Аукціон проводить безпосередньо ліцитатор.
7.7. До початку аукціону ліцитатор надає інформацію щодо технічної характеристики земельної ділянки та умов її продажу. 
7.8. Початком аукціону вважається момент оголошення стартової ціни продажу земельної ділянки.
7.9. Якщо протягом трьох хвилин після триразового оголошення стартової ціни ніхто з учасників не висловив бажання придбати лот за ціною, оголошеною ліцитатором, лот знімається з продажу на цих торгах.
7.10. Продаж лота здійснюється не швидше другого кроку.
7.11. Значення кроку торгів установлюється організатором торгів і складає 5 % стартової ціни земельної ділянки або 0,5 % стартової плати за користування земельною ділянкою, у разі продажу права на неї. 
7.12. У процесі проведення земельних торгів (аукціону) ведеться протокол, у якому зазначаються номер лота, стартова ціна та ціна продажу лота, відомості про переможця, номери рахунків, на які переможець повинен унести кошти за придбаний лот, та інша інформація (у разі необхідності). 
7.13. Протокол підписується переможцем, ліцитатором та організатором торгів або його представником зразу після завершення торгів за лотом у двох оригінальних примірниках.  
7.14. Під час проведення земельних торгів (аукціону) здійснюється відео- та аудіозапис, про що учасники торгів та присутні повідомляються перед початком процедури в спосіб, визначений виконавцем. 

8. Визнання земельних торгів (аукціонів) такими,
що не відбулися

8.1 Земельні торги (аукціони) визнаються такими, що не відбулися, у разі:
8.1.1 якщо земельна ділянка включена до переліку земельних ділянок, що підлягають продажу, з порушенням чинного законодавства України;
8.1.2 відсутності покупців або наявності тільки одного покупця (крім повторних торгів);
8.1.3 якщо жоден з покупців не запропонував ціну, вищу за стартову ціну земельної ділянки;
8.1.4 невиконання покупцем у встановлений термін платіжних зобов’язань щодо перерахування коштів за продану земельну ділянку;
8.1.5 якщо переможець аукціону не виконав умов участі в ньому в повному обсязі, відмовився підписати протокол аукціону, договір купівлі-продажу права власності або права оренди земельної ділянки, не сплатив повну вартість придбаного лота, що склалася за результатами аукціону, на рахунки та в терміни, визначені в договорі купівлі-продажу;
8.1.6 несанкціонованого втручання в процес торгів сторонніх осіб та осіб, перелік яких визначено пунктом 7.4 Механізму;
8.1.7 наявності відповідного рішення суду.
8.2 Рішення про визнання торгів такими, що не відбулися, приймається виконавцем земельних торгів у день їх проведення.

9. Повторний продаж земельних ділянок (або прав на них) 
на земельних торгах (аукціонах)

9.1. Повторний продаж земельних ділянок (або прав на них) здійснюється не раніше ніж за 30 днів з дня проведення земельних торгів.
9.2. При повторному проведенні земельних торгів (аукціону) можлива зміна міською радою умов продажу (ціни продажу та цільового призначення земельних ділянок). 
9.3. Змінені умови мають бути погоджені постійними комісіями міської ради.
9.4. У разі, якщо охочі купити земельну ділянку (або право оренди на неї) відсутні тричі, мінімальну вартість продажу лота за рішенням міської ради може бути зменшено, але не більш ніж на 10 відсотків.
9.5. Зміна цільового призначення земельної ділянки проводиться відповідно до  вимог Земельного кодексу України.

10. Оприлюднення результатів земельних торгів

10.1. Організатор торгів протягом п’яти робочих днів після проведення земельних торгів розміщує на офіційному веб-сайті центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері земельних відносин, відеозапис торгів і повідомлення про їх результати за кожним лотом, а також публікує повідомлення в друкованих засобах масової інформації, у яких було розміщено оголошення про їх проведення, із зазначенням:
10.1.1 місця розташування, розміру земельної ділянки та її кадастрового номера;
10.1.2 ціни продажу земельної ділянки або розміру річної плати за користування земельною ділянкою, визначених за результатами торгів;
10.1.3 строку користування земельною ділянкою (у разі продажу права оренди, суперфіцію);
10.1.4 цільового призначення земельної ділянки.
10.2. Інформація, зазначена в пункті 10.1, протягом трьох робочих днів після проведення земельних торгів розміщується організатором торгів на офіційному веб-сайті виконкому Криворізької міської ради та засобах масової інформації.

11. Порядок проведення розрахунків,
укладання договорів купівлі-продажу (оренди)
при продажу земельних ділянок (або прав на них) на земельних торгах

11.1. Протокол проведення земельних торгів (аукціону) є підставою для укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки або договору про придбання права її оренди та проведення розрахунків за придбані права.
11.2. Договір купівлі-продажу земельної ділянки або договір про придбання права її оренди укладається безпосередньо в день проведення торгів та підлягає нотаріальному посвідченню.
11.3. Після укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки в проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки вписуються реквізити переможця аукціону.
11.4. Якщо переможець аукціону відмовляється від підписання протоколу або від сплати вартості земельної ділянки чи права оренди, гарантійний внесок йому не повертається, а результати аукціону відносно цієї ділянки анулюються.
11.5. Договір купівлі-продажу земельної ділянки підлягає нотаріальному  посвідченню й реєстрації в спосіб, визначений чинним законодавством України.
11.6. Договір оренди земельної ділянки за бажанням сторін або однієї з них може бути нотаріально посвідчений. 
11.7. Реєстрація договору здійснюється в спосіб, визначений чинним законодавством України.
11.8. Укладені договори купівлі-продажу земельних ділянок є підставою для внесення переможцем аукціону коштів до банківської установи за об’єкт продажу в термін від десяти до тридцяти календарних днів, що визначається умовами договорів.
11.9. Проведення в повному обсязі розрахунків за договорами купівлі-продажу земельних ділянок, що підтверджується відповідною довідкою отримувача коштів, є підставою для здійснення покупцями державної реєстрації  права власності на них у спосіб, визначений чинним законодавством України.
11.10. Кошти, що вже були сплачені покупцем на момент визнання продавцем договору недійсним, поверненню не підлягають. Розмір пені не може перевищувати подвійну облікову ставку Національного банку України.
11.11. Сума гарантійного внеску повертається всім учасникам аукціону впродовж десяти календарних днів після його закінчення. Переможцю сума гарантійного внеску враховується при проведенні остаточних розрахунків. Реєстраційні внески поверненню не підлягають.
11.12. Право оренди (суперфіцію) земельних ділянок виникає в переможця земельних торгів (аукціонів) з моменту державної реєстрації договорів оренди земельних ділянок, що виконується в спосіб, визначений чинним законодавством України. 
11.13. У разі, якщо переможцем земельних торгів (аукціонів) не здійснена протягом 30 календарних днів державна реєстрація договору оренди земельної ділянки, місячний розмір орендної плати, визначений за результатами торгів, збільшується на 10 відсотків і є чинним на період до здійснення державної реєстрації договору. 
11.14. Невиконання обов’язків орендаря щодо державної реєстрації договору оренди протягом 90 календарних днів надає право орендодавцю на скасування договору оренди. При цьому орендар компенсує орендодавцеві втрачену за цей період вигоду, виходячи з розміру щомісячної орендної плати, визначеної за результатами торгів.
11.15. Забороняється використання земельної ділянки до здійснення державної реєстрації договору купівлі-продажу.

12. Заключні положення

12.1. Усі інші відносини, що виникають при застосуванні Механізму, регулюються Конституцією України, Земельним, Податковим, Цивільним кодексами України, Законами України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду землі», «Про землеустрій», «Про державний земельний кадастр», «Про державну експертизу землевпорядної документації», «Про регулювання містобудівної діяльності» та іншими законами України й нормативно-правовими актами.
12.2. Доповнення переліку земельних ділянок, які (або права на які) підлягають продажу із земельних торгів (аукціонів), здійснюється в поряду, визначеному Механізмом, а виключення земельних ділянок з переліку – за рішенням міської ради.
12.3. Механізм є обов’язковим до виконання на території міста Кривого Рогу.
12.4. Зміни та доповнення до Механізму проводяться в спосіб, визначений чинним законодавством України.



